Obec Cernik § 6 ods. 1 zakona 369/1990 Z. z. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov a podl'a zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj a o socidlnom byvani

vydava toto vSeobecné zavizné nariadenie

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE Cernik
¢. 1/2019

O PODMIENKACH A KRITERIACH PRIDELZOVANIA A SPRAVY
NAJOMNYCH BYTOV V BYTOVYCH DOMOCH

§1

Uvodné ustanovenia

1. Utelom tohto vseobecne zavizného nariadenia /d’alej len VZN/ je stanovenie
podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere niajomnikov nijomnych bytov,
postupu pri ich schval'ovani a realizovani ich najmu.

2. Najomné byty st vo vlastnictve Obce Cernik s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN.

§2

Rezim nakladania so Standardnymi najomnymi bytmi

1. Opravnenou fyzickou osobou je:

a) osoba Zijuca v domdcnosti s mesacnym prijmom domadcnosti najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima,

b) osoba zijuica v domdcnosti s mesaénym prijmom domdcnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak

- Clenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domécnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'atom,

- aspoit jeden zc¢lenov tejto domécnosti zabezpecCuje zdravotnicku starostlivost,
socidlne a vSeobecne prospesné spoloCenské sluzby, vzdelavanie, kultaru alebo
ochranu obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, ndhradnd osobna starostlivost, pestunska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podla osobitného predpisu /§ 45 az 59
zakona €. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov/, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zijica v domdacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu /napr. zdkon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nésledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov/.



. Pri zistovani prijmov podl'a § 2 ods. 1 tohto VZN sa postupuje podl'a osobitného
predpisu /§ 3 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zakonov/. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu /§ 4 zdkona ¢. 601/2003
Z. z. v zneni neskorsich predpisov/ za kalendarny rok predchadzajtci roku, v ktorom
vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

. Zivotné minimum domécnosti sa vypodita zo sum Zivotného minima ¢lenov
domadcnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku,
v ktorom vznikol najom bytu.

. Podmienky ustanovené v § 2 ods. 1 sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy a
na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

. Ziadatel’ nie je vi¢Sinovym vlastnikom, ndgjomcom, spoloénym najomcom iného bytu,
bytového alebo rodinného domu.

. Ak je ziadatel’ ndjomca, ale nie je vlastnikom bytu alebo bytového domu a zaviaze sa,
ze ku dnu pridelenia ndjjomného bytu ukonci ndjom a byt alebo bytovy dom odovzda
vlastnikovi, je tato skutocnost’ povazovand za splnenie podmienky uvedenej v § 2 ods.
5 tohto VZN.

. Ziadatel’ je ob&an Slovenskej republiky s trvalym alebo prechodnym pobytom v obci
Cernik, tiez iny Ziadatel’, ktory sa po podpisani nigjomnej zmluvy chce stat’ obdanom
obce Cernik. Prednost mé Ziadatel, ktory ma trvaly pobyt vobci Cernik, dalej
ziadatel’, ktory ma maloleté deti, d’alej Ziadatel' ZTP.

§3

Posudzovanie ziadosti

. Podané Ziadosti prerokuje obecné zastupitel'stvo.

. Kazdy Ziadatel’ obdrZi dotaznik, ktory musi obsahovat’:

a) meno, priezvisko Ziadatel'a a osdb s nim byvajacich

b) datum a miesto narodenia, rodinny stav, trvalé bydlisko

c) Cestné prehldsenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky
alebo najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

Prilohou dotaznika je:

d) potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, diZke uzavretej pracovnej zmluvy
a vyske priemerného mesaného prijmu za predchadzajuci kalendarny rok pred
posudzovanim ziadosti, v pripade dochodcov sa preukdze vyska dochodku dokladom
zo Socialnej poistovne,

e) doklad o vySke mesa¢ného prijmu ziadatel'a a 0s6b s nim byvajucich za kalendarny
rok predchadzajtci roku, v ktorom podal ziadost,

. Ziadatelia st evidovani v poradovniku, ktory za¢ina &islom 1 a Ziadatelia su v fiom
zoradeni vzostupne podl'a dditumu podania ziadosti.

. Obecné zastupitel'stvo prerokuje a schvali ziadosti ziadatel'ov, ktori splnili kritéria
v § 2 tohto VZN. Ak je ziadatelov viac ako bytov, poradie sa ur¢i podla datumu
podania ziadosti.



. Ziadatel’, ktory nezasle spit vyplneny dotaznik s prilohami podla odseku 2, uvedie
nepravdivé udaje alebo ich sfalSuje, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy, alebo ju
nepodpise, alebo mé dlhy voci obci sa takyto ziadatel’ vyradi z poradovnika.

§ 4

Podmienky najomného vzt’ahu

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, ktora neprevysi 3 roky s tym, ze jej
platnost’ moéze byt rozhodnutim Obecného zastupitel'stva predlzend vzdy o 3 roky. Ak
najomca, ako aj osoby, ktoré snim byvaju vbyte si riadne plnia povinnosti
vyplyvajice z ndjomnej zmluvy, nenarusuju pokojné byvanie ostatnych najomcov,
neposkodzuju byt, jeho prisluSenstvo, spoloné priestory a zariadenia v dome, ma
najomca pravo na predizenie platnosti najjomnej zmluvy na d’alsie 3 roky a obecné
zastupitel'stvo je povinné platnost’ zmluvy na d’alsie obdobie predizit.

. Doba n4jmu dohodnuté v njjomnej zmluve mdze byt’ najviac 3 roky okrem pripadov:
a) ak ndjomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zékona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach, ktorému sa prenajima najomny byt spifajici podmienky
ustanovené osobitnym predpisom /§143 pism. d) zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov/, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac 10 rokov
alebo

b) ak najomca je osoba podl'a § 2 ods. 1 pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima byt,
pricom doba ndjmu v tomto pripade moze byt najviac 10 rokov.

.V n3jomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a tohto VZN.
O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec Cernik informovat’
njjomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla ods. 3 moéze ziadatel uzavriet
nagjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijicou v domécnosti s mesacnym prijmom,
ktory k31. decembru kalendarneho roka predchédzajiceho roku opakovaného
prenajmu najomného bytu:

a) nie je vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 2 ods. 1 pism. a) tohto VZN

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby
podla § 2 ods. 1 pism. b) tohto VZN

. N4gjomni zmluvu so ziadatelom uzatvira Statutarny zdstupca obce na zdklade
uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol ndjom schvéleny.

. Ziadatel’ uhradi zabezpeku vo vyske 6 mesa¢ného najmu prislugného bytu. Lehota na
zloZenie finan¢nej zabezpeky Ziadatelom nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni
pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy, je
plnd vyska financnej zéabezpeky bezodkladne vratena Ziadatel'ovi. V pripade
uzatvorenia najomnej zmluvy so Ziadatelom bude finan¢na zabezpeka zuctovana po
ukonceni ngjmu.



10.

11.

b=

Obec Cernik ako, vlastnik nadjomnych bytov tvori fond prevadzky, Gdrzby a oprav
ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie ndjjomného bytu.

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy je obec Cernik povinnd umoznit najomcovi
prehliadku ndjomného bytu.

Ngjomné a platbu za sluzby poskytované s uzivanim ndjomného bytu je najomca
povinny uhradit’ vzdy 25. dna prislusného mesiaca. Najomné sa uhradza 1 mesiac
vopred. Ndjomné za prvy mesiac najmu, spolu s thradou za plnenia poskytované
s uzivanim bytu uhradia ndjomcovia vopred, najneskor pri podpise ndjomnej zmluvy.
V njjomnych bytoch posudzovanych podl'a tohto VZN nemozno:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako ndjomcu /ndjomcov/ a ich deti zijace s nimi
v spolo¢nej domacnosti,

b) realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika,

¢) realizovat’ vymenu bytov a prevod vlastnickych prav.

K terminu ukoncenia ndjmu je nijomca povinny byt uvolnit a odovzdat’ ho obci
v stave primeranom dobe uZzivania, pri€om ndjomca nesie zodpovednost’ za sposobené
Skody.

§5

Zanik najmu

N4jom ndjomného bytu zanika:

Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 4 ods. 1 tohto VZN predizena.
Pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom.

Pisomnou vypoved’ou najomcu.

Pisomnou vypovedou obce len zo zakonnych vypovednych doévodov uvedenych
v § 711 ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika.

Vypovednad doba je trojmesacnd. Vypovednd doba zacCina plynut prvym dilom
v mesiaci, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena ndjomcovi.

§6

Osobitné ustanovenia

.V pripade, Ze ndjomca alebo osoby s nim byvajuce sposobia Skodu na ndjomnom byte

alebo jeho zariadeni, ktoré patri vlastnikovi, méze sa so suhlasom vlastnika pouzit’
finan¢na zébezpeka uvedend v § 4 ods. 6 tohto VZN alebo jej Cast vo vySke
sposobenej Skody na uhradu tejto Skody. V pripade uhrady Skody, alebo jej cCasti
z finan¢nej zabezpeky je ndjomca povinny zlozit' tato zabezpeku v povodnej vyske,
resp. doplatit’ rozdiel do pévodnej vysky najneskorSie do 30 dni od pouzitia tejto
finan¢nej zébezpeky, alebo jej Casti na thradu Skody. Ak nédjomca nesplni tato
povinnost, je to dovod na neprediZenie najomnej zmluvy. Pri skonéeni nijomného
vztahu vrati vlastnik nijomnikovi finan¢ni zabezpeku uvedent v § 4 ods. 6.
V pripade nedoplatkov na najjomnom, uhradach za plnenie poskytované s uzivanim



bytu a sposobenej Skody na ndjomnom byte vrati vlastnik najjomcovi uvedenu Ciastku
znizenu o dlzn sumu resp. vysku skody.

2. Najomné byty sa budil vyuzivat na najom anemoézu sa previest do vlastnictva
najmenej 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia. Vlastnik bytu po 30tich
rokoch od kolaudacie méZe rozhodnit’ v stulade s podmienkami SFRB a smernic MV
RR SR o d’alSom nalozeni s bytmi.

§7

Zaverecéné ustanovenia

1. Obec mdze najomny byt prenajat’ aj tomu Ziadatelovi, ktory nespliia podmienky v
§ 2, len ak si to vyzaduje dblezity zaujem obce. Posudenie skutkového stavu vykona
obecné zastupitel'stvo schvalenim uznesenia.

2. Podmienky urcené tymto VZN st nutnou siast'ou nagjomnej zmluvy.

3. Toto VZN ¢&. 1/2019 o podmienkach a kritériach pridelovania a spravy najomnych
bytov v bytovych domoch bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvo Obce Cernik, diia
04.02.2019, uznesenim 11/7/04022019, ¢im sa rusi VZN ¢&. 1/2007 o pridel’'ovani bytov
a podmienkach najmu bytov v ndjomnych obytnych domoch v Cerniku.

Ing. Peter Stuchly, PhD.
starosta obce

Navrh VZN bol zverejneny na uradnej tabuli obce od 17.01.2019 do 02.02.2019.
Schvalené VZN bolo zverejnené na tradnej tabuli obce od 06.02.2019 do 22.02.2019.



