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ÚZEMNÉ   ROZHODNUTIE 

(verejná vyhláška) 
 

       Obec Černík, ako vecne a miestne príslušný stavebný úrad (ďalej len „Stavebný úrad“) podľa 
ust. § 117 odsek 1 zákona  č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný 
zákon) v znení neskorších predpisov (ďalej len „Stavebný zákon“) prerokovala návrh na vydanie 
územného rozhodnutia na stavbu ″Bytové domy v Černíku″ navrhovateľa spol. NOPE a.s., 
Kazanská 48, Bratislava, PSČ 821 06, SR, IČO: 35758805 v územnom konaní o umiestnení stavby 
s účastníkmi konania a dotknutými orgánmi postupom podľa § 35 a § 36 Stavebného zákona a 
posúdila návrh podľa § 37 a § 38 Stavebného zákona. 
       Na základe toho podľa § 39 a § 39a Stavebného zákona v spojení s § 4 vyhlášky MŽP SR    č. 
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona a podľa § 46 zákona 
č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov (ďalej len 
„Správny poriadok“) vydáva  

 
rozhodnutie o umiestnení stavby: 

 

″BYTOVÉ DOMY V ČERNÍKU″ 
(pozri situačný náčrt) 

 

pre navrhovateľa: NOPE a.s., Kazanská 48, Bratislava, PSČ 821 06, SR, IČO: 35758805 
 
Parcelné čísla pozemkov podľa katastra nehnuteľností na ktorých sa stavba umiestňuje:  
na pozemku parc. C-KN: č. 3886 
katastrálne územie: Černík, obec: Černík 
druh pozemku: orná pôda 
umiestnenie pozemku: 2 – pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce 
vlastník pozemku: NOPE a.s., Kazanská 48, Bratislava, PSČ 821 06, SR, IČO: 35758805, 
spoluvlastnícky podiel 1/1, podľa LV č. 4728 
 
prípojky na verejné siete – vodovodná prípojka a zemný distribučný NN rozvod: 3884/1,  
3691/23, 3691/45, 3691/44, 3691/25, 3691/27, 3691/29, 3691/34, 3691/31, 3691/33, 3691/36 
katastrálne územie: Černík, obec: Černík 
druh pozemku: orná pôda 
umiestnenie pozemku: 2 – všetky tieto pozemky sú umiestnené mimo zastavaného územia 
obce 
 
A – Druh a popis stavby: 
Druh  stavby: novostavba 
Účel stavby: trvalé bývanie v bytovom dome 
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Objektová skladba:    
SO. 01    – Bytový dom 
SO. 02    – Bytový dom 
SO. 03    – Rozšírenie verejného vodovodu 
SO. 04.1 – Vodovodná prípojka pre bytový dom SO.01 
SO. 04.2 – Vodovodná prípojka pre bytový dom SO.02 
SO. 05.1 – Prípojka splaškovej kanalizácie + žumpa pre bytový dom SO.01 
SO. 05.2 – Prípojka splaškovej kanalizácie + žumpa pre bytový dom SO.02 
SO. 06    – Areálová dažďová kanalizácia 
SO. 07    – Dažďová kanalizácia cez ORL 
SO. 08    – Zemný NN rozvod 
SO. 09.1 – Zemná NN prípojka pre bytový dom SO.01 
SO. 09.2 – Zemná NN prípojka pre bytový dom SO.02 
SO. 10    – Rozšírenie verejného osvetlenia 
SO. 11    – Navrhované spevnené plochy 
SO. 12    – Navrhované sadové úpravy 
SO. 13    – Požiarna nádrž 14 m3 
 

Účastníkmi tohto konania boli:  
NOPE a.s., Kazanská 48, Bratislava, PSČ 821 06, SR, IČO: 35758805 
Obec Černík, 145, Černík, 941 05, SR, IČO: 308846 
Vlastníci pozemkov – parcely reg. C-KN č. 3691/23, 3691/45, 3691/44, 3691/25, 3691/27, 
3691/29, 3691/34, 3691/31, 3691/33, 3691/36, 3953/1, 3887, 3948, 3949, 3950, 3951, 3952, 
katastrálne územie Černík, obec Černík 
 
 

B - Pre umiestnenie a projektovú prípravu stavby sa určujú tieto podmienky: 
 
- Stavba sa umiestni v súlade so situačným náčrtom súčasného stavu územia s vyznačením predmetu 
územného rozhodnutia. 
- Poloha umiestnenia: Stavba sa umiestni na pozemku parc. C-KN: č. 3886, katastrálne územie Černík, obec 
Černík. Napojenie na verejný vodovod a vybudovanie distribučného rozvodu NN bude realizované cez parcely 
č. 3884/1, 3691/23, 3691/45, 3691/44, 3691/25, 3691/27, 3691/29, 3691/34, 3691/31, 3691/33, 3691/36, k.ú. 
Černík, obec Černík. 
Osadenie bytových domov bude v zmysle výkresu č. 01: SITUÁCIA – GENEREL INŽINIERSKYCH SIETÍ, 
ktorá tvorí neoddeliteľnú súčasť tohto rozhodnutia. Osadenie bytového domu SO.02 je navrhnuté vo 
vzdialenosti 2,0 m od susednej parcely č. 3887, stavba je od tejto parcely situovaná juho-juhovýchodne. 
Osadenie obidvoch bytových domov od parcely č. 3885 zo západnej strany je navrhnuté v jednej línii vo 
vzdialenosti 8,0 m a osadenie obidvoch bytových domov od susedných parciel č. 3692, 3952, 3951, 3950, 
3949, 3948 z východnej strany je navrhnuté v jednej línii vo vzdialenosti 10,98 m. Najbližšia stavba bytového 
domu – objekt SO.01 je od najbližšieho rodinného domu, ktorý stojí na parcele č. 3953/8 vzdialený v šikmej 
vzdialenosti 23,88 m.  
Z juho-juhovýchodnej strany je k bytovému domu navrhnuté parkovisko s 34 parkovacími miestami, z toho dve 
miesta s určené pre vozidlá imobilných občanov. 17 parkovacích miest je pre jeden bytový dom.  
- Stručný popis stavby: Návrh na umiestnenie stavby rieši novostavbu dvoch bytových domov a k nim 
prislúchajúcim objektom. 
SO. 01 – Bytový dom 
SO. 02 – Bytový dom 
Bytové domy sú navrhnuté ako dva samostatne stojace objekty. V každom bytovom dome je navrhnutých 12 
bytov. Jedná sa o dva rovnaké objekty.  
Bytový dom pozostáva z troch nadzemných podlaží, bez podpivničenia, zastrešenie bytového domu je 
navrhnuté plochou strechou s krytinou TPO fóliou s konečnou vrstvou zelenej strechy.  
Z hľadiska funkcie a dispozície je objekt bytového domu určený na bývanie. Materiálové riešenie objektu je 
nasledovné:  
Obvodový plášť objektu je navrhnutý ako murovaný z keramických tvárnic. Povrchovú úpravu bude tvoriť 
zatepľovací systém, finálna povrchová úprava je navrhnutá silikátovou omietkou. Založenie objektu je 
navrhnuté na základových pásoch. Stropné konštrukcie sú navrhnuté ako montované stropné systémy so 
zálievkou. Priečky a nenosné konštrukcie budú vyhotovené z priečkových keramických tvárnic 
a sadrokartónové. Výplne otvorov sú navrhnuté z plastových profilov so sklenou výplňou, izolačné trojsklo. 
Schodiskové konštrukcie sú navrhnuté ako železobetónové dosky. Ako zdroj tepla sú navrhnuté dve tepelné 
čerpadlá vzduch voda.  



3. strana územného rozhodnutia č. 2023/503-03-TA 
 
Celkové pôdorysné rozmery objektu sú navrhnuté 24,42 x 13,01 m. Výška objektu od úrovne upraveného 
terénu bude 9,90 m po úroveň strešnej atiky.  
Dispozičné riešenie objektu: V bytovom dome je navrhnutých 12 bytových jednotiek z toho 6 x 2-izbových 
bytov a 6 x 3-izbových bytov. V rámci spoločných priestorov je to vstupné zádverie, chodba so schodiskom, 
na 1.NP je pivnica a miestnosť s výlevkou, na 2.NP je tiež spoločná chodba so schodiskom, predsieň pivníc 
z ktorej sú prístupné štyri pivničné priestory a na 3. NP je spoločná chodba so schodiskom a kotolňa. Na 
každom poschodí sú situované 4 byty: dva trojizbové a dva dvojizbové byty.  
Riešenie 2-izbových bytov: dispozične byt pozostáva zo vstupnej chody, z ktorej je prístupná obytná kuchyňa 
a kúpeľňa spolu s WC. Obytná kuchyňa je prechodná a je z nej vstup do izby. Z obytnej kuchyne bude 
prístupná ešte loggia.  
Riešenie 3-izbových bytov: dispozične byt pozostáva zo vstupnej chodby z ktorej je prístupné WC, technická 
miestnosť a obývacia izba prepojená spolu s kuchyňou, ktorá je prechodná a vstupuje sa z nej do predsiene, 
z ktorej sú prístupné dve izby a kúpeľňa. Z obývacej izby bude prístupná ešte loggia.  
Objekty budú prístupné z navrhovanej spevnenej plochy, chodníkovej komunikácie ktorá bude prepojená 
s parkoviskom a následne chodníkom a vjazdami na jestvujúcu miestnu komunikáciu v ulici na parcele                       
č. 3884/1 
Dopravné riešenie podľa PD: vjazd a peší vstup ku každému objektu je riešený z miestnej komunikácie dvomi 
prístupovými areálovými komunikáciami (samostatná pešia a samostatná automobilová). Prístupová areálová 
komunikácia je navrhnutá ako obojsmerná s integrovanými parkovacími státiami v počte 17 pre každý bytový 
dom  
SO. 03 – Rozšírenie verejného vodovodu 
Vrámci stavebného objektu sa vybuduje vetva „V1“ – HDPE D110 – 80 m. Bod napojenia navrhovaného 
vodovodu bude na jestvujúcu vodovodnú sieť obce k.ú. Černík na parcele č. 3884. Od bodu napojenia bude 
vedené rozšírenie verejného vodovodu do budovanej lokality na parcelu č. 3886. Na vodovodnom rade budú 
osadené podzemné hydranty DN 80 
SO. 04.1 – Vodovodná prípojka pre bytový dom SO.01 
SO. 04.2 – Vodovodná prípojka pre bytový dom SO.02 
Vodovodné prípojky k jednotlivým bytovým domom sú riešené dve, pre každý bytový dom je navrhnutá 
samostatná vodovodná prípojka z rúr HDPE-D63, PN 16. Napojenie bytového domu na vodovodný rad „V1“ 
bude vodovodnou prípojkou cez navrhovanú vodomernú šachtu.  
SO. 05.1 – Prípojka splaškovej kanalizácie + žumpa pre bytový dom SO.01 
SO. 05.2 – Prípojka splaškovej kanalizácie + žumpa pre bytový dom SO.02 
Odkanalizovanie bytových domov je riešené kanalizačnými prípojkami, ktoré sú navrhnuté z rúr PVC – DN 
160 do navrhovanej žumpy. Pre každý bytový dom je navrhnutá jedna žumpa s objemom 33 m3. Obidve žumpy 
budú vyhotovené ako vodotesné podzemné objekty osadené na parcele č. 3886, k.ú. Černík, v zelenej ploche 
pri bytovom dome SO.01 
SO. 06 – Areálová dažďová kanalizácia 
SO. 07 – Dažďová kanalizácia cez ORL 
Dažďová kanalizácia bude odvádzať predčistenú dažďovú vodu zo spevnených plôch (parkovísk) a striech. 
Do vsakovacej jamy bude zaústená cez odlučovač ropných látok (ORL), ktorý je súčasťou dažďovej 
kanalizácie. Odlučovať ropných látok je riešený ako podzemná akumulačná vodotesná nádrž. Navrhnutý je 
typ KLk 20l/s s kvalitou čistenia do 0,1 mg/l NEL, výrobcu KLARTEC spol. s.r.o. 
SO. 08 – Zemný NN rozvod, pripojenie danej lokality je možné realizovať až po vybudovaní 
distribučného rozvodu 
Distribučný elektrický rozvod NN rieši zásobovanie navrhovaných dvoch bytových domov v obci Černík. Je 
navrhnutý podľa požiadavky ZSE v stanovisku k žiadosti o vyjadrenie k možnosti napojenia IDA2308016 zo 
dňa 5.10.23 
Z transformačnej stanice TS 0011-006 budú z vývodov č.2 a č. 6 vyvedené dva káble NAYY-J 4x240, položené 
v zemi v trase existujúcich NN káblov na ulici a pri navrhnutých bytových domoch zasmyčkované v dvoch 
rozpojovacích skriniach umiestnených pri každom bytovom dome / alebo len v jednej skrini umiestnenej medzi 
obidvoma bytovými domami.  
SO. 09.1 – Zemná NN prípojka pre bytový dom SO.01 
SO. 09.2 – Zemná NN prípojka pre bytový dom SO.02 
V rámci objektu zemná NN prípojka bude každý dom napojený z rozpojovacej skrine káblom NAYY-J 4x50 
uloženým v zemi ako prípojka pre navrhnutý bytový dom. Na každom bytovom dome bude kábel zapojený 
priamo do elektromerového rozvádzača ER umiestneného vo fasáde bytového domu. V každom 
elektromerovom rozvádzači RE1  a RE2 bude 6 ks trojfázových elektromerov s jednotarifným meraním pre 
byty s ističmi 25A a jeden trojfázový elektromer s dvojtarifným meraním pre spoločnú spotrebu s ističom 40A 
SO. 10 – Rozšírenie verejného osvetlenia 
Verejné osvetlenie je navrhnuté z 10 ks svietidiel LED 29W umiestnených na stožiaroch verejného osvetlenia 
STK 60/60/3. Napojenie verejného osvetlenia bude káblom uloženým v zemi a bude pripojené na existujúci 
rozvod VO v ulici. 
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SO. 11 – Navrhované spevnené plochy 
Prístupová komunikácia na parkovisko a obslužná komunikácia parkoviska je navrhovaná ako miestna 
komunikácia MK 6,0/20 šírky 6,0 m. Parkovisko bude napojené na jestvujúcu miestnu komunikáciu dvomi 
novými vjazdami. Odstavné stojiská budú kolmé o rozmeroch 4,5 x 2,4 – 2,5 m, stojiská pre imobilných 
rozmerov 4,5 x 3,5 m.  
SO. 12 – Navrhované sadové úpravy 
Nespevnené plochy okolo objektu budú po ukončení výstavby upravené zrovnaním terénu a zahumusovaním. 
Po úprave terénu sa zrealizuje sadová úprava v rozsahu zatrávnenia a výsadby nízkej krovinatej zelene 
a vysokej stromovej zelene.  
SO. 13 – Požiarna nádrž 14 m3 
Pre potrebu vody na hasenie požiarov bude osadená podzemná požiarna nádrž o objeme 14 m3, ktorá bude 
osadená na parcele č. 3886, k.ú. Černík 
 
- Podkladom projektu stavby má byť overená dokumentácia stavby pre územné konanie, ktorá slúžila, ako 
podklad pre vydanie tohto rozhodnutia. Dokumentáciu stavby ″BYTOVÉ DOMY V ČERNÍKU″ vypracoval Ing. 
Peter Filin, zodpovedný projektant, dátum vypracovania 09/2023. Do projektu stavby sa musí zakresliť priebeh 
všetkých vedení v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpovedá projektant. 
- Projektant stavby  je zodpovedný za  navrhnuté riešenie stavby, ako aj za súlad s podmienkami  dotknutých 
orgánov štátnej správy a zainteresovaných  organizácií uplatnenými v rámci projektovej prípravy stavby. Ak 
stavbu projektuje viac projektantov, hlavný projektant stavby musí zosúladiť dielčie projekty,               o čom 
má dať prehlásenie stavebnému úradu. 
- Rozsah   staveniska   a   využívanie potrebných pozemkov na zariadenia  staveniska spracuje projektant do  
projektovej   dokumentácie. 
- Stavba sa vytýči geodeticky. 
- Stavbou dôjde ku styku s podzemnými i nadzemnými vedeniami. Ich trasa  musí byť  presne vyznačená  v 
projekte  stavby a podmienky ochrany  po  odsúhlasení  správcami vedení musia byť uvedené v technickej 
správe projektu. To isté  platí aj na ochrannom pásme vedení a zariadení. 
- Pri realizácii prác musia byť dodržané ochranné a bezpečnostné pásma existujúcich podzemných 
a nadzemných vedení inžinierskych sietí. 
- Stavbou nesmie  byť  ohrozované  životné   prostredie.  Pri   uskutočňovaní stavby a pri prevádzkovaní treba 
venovať pozornosť,  aby nedošlo k nadmernému  rušeniu okolia najmä hlukom, exhalátmi, odpadmi  a pod. 
Prípadné  škody musí  nahradiť oprávneným subjektom stavebník prípadne budúci užívateľ, ktorý zapríčinil 
vznik škody. 
- Stavbou nesmú byť  ohrozované práva  a právom  chránené záujmy tretích osôb, ktoré práva súvisia s 
umiestnenou stavbou. 
- Stavebník je povinný pri realizácii stavby dodržať ustanovenia zákona č.49/2002 Z.z. o ochrane 
pamiatkového fondu. 
- Navrhovateľ je povinný dodržať podmienky dotknutých orgánov prenesených do tohto územného 
rozhodnutia. V prípade vydaných samostatných právoplatných rozhodnutí dotknutých orgánov je navrhovateľ 
povinný dodržať podmienky určené týmito rozhodnutiami. 
- Navrhovateľ je povinný požiadať správcov podzemných inžinierskych sietí a prevádzkovateľov 
telekomunikačných sietí o ich presné vytýčenie. 
- Požiadavky  a podmienky  zo strany  dotknutých orgánov  a  zainteresovaných  organizácií  (najmä  správcov 
sietí) musia byť rešpektované. 
- Navrhovateľ je povinný vypracovať realizačnú dokumentáciu v súlade so všetkými podmienkami, ktoré uviedli 
vo svojich stanoviskách  a vyjadreniach dotknuté orgány.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
- Stavebník je povinný dôsledne oddeliť priestor staveniska od verejných priestorov tak, aby boli dodržané 
predpisy týkajúce sa bezpečnosti práce a technických zariadení, najmä vyhlášku č. 374/1990 Zb. a dbať na 
ochranu zdravia osôb nielen na stavenisku, ale aj na ochranu osôb pohybujúcich sa v jeho tesnej blízkosti. 
- Využitie pozemkov (napr. na skladovanie materiálu), ktoré nie sú vo vlastníctve navrhovateľa sa zakazuje; 
využitie pozemkov (napr. na skladovanie materiálu), ktoré sú vo vlastníctve Obce Černík (verejné 
priestranstvo) je viazané na osobitné povolenie vydávané obcou. Zeleň v dosahu účinkov staveniska sa musí 
chrániť pred poškodením. 
- Pri realizácii prác musia byť dodržané ochranné a bezpečnostné pásma existujúcich podzemných 
a nadzemných vedení inžinierskych sietí. 
- V prípade zistenia archeologického nálezu, nálezca alebo osoba zodpovedná za vykonávanie prác podľa 
ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zákona oznámi nález najneskôr na druhý pracovný deň Krajskému 
pamiatkovému úradu v Nitre a nález ponechá bezo zmeny až do obhliadky Krajským pamiatkovým úradom v 
Nitre alebo ním poverenou odborne spôsobilou osobou, najmenej však tri pracovné dni odo dňa ohlásenia. Do 
vykonania obhliadky je nálezca povinný vykonať všetky nevyhnutné opatrenia na záchranu nálezu, najmä 
zabezpečiť ho proti poškodeniu, znehodnoteniu, zničeniu a odcudzeniu. Archeologický nález môže vyzdvihnúť 
a premiestniť z pôvodného miesta a z nálezových súvislostí iba oprávnená osoba metódami archeologického 
výskumu. 
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- V zmysle § 40 ods. 4 Stavebného zákona územné rozhodnutie je záväzné aj pre právnych nástupcov 
navrhovateľa a ostatných účastníkov územného konania. 
- Podľa § 40 ods.1 stavebného zákona toto územné rozhodnutie o umiestnení stavby platí dva roky odo dňa, 
kedy nadobudlo právoplatnosť. Územné rozhodnutie nestratí však platnosť, ak bude podaná žiadosť 
o predĺženie platnosti pred uplynutím lehoty. Poznámka: právoplatnosť rozhodnutia sa vyznačuje v záhlaví 
rozhodnutia.  

 
C – Podmienky vyplývajúce zo stanovísk k podkladom územného rozhodnutia: 
 

- Okresný úrad Nové Zámky, Odbor starostlivosti o životné prostredie, orgán ochrany prírody a krajiny: 
dodržať podmienky zo záväzného stanoviska č. OU-NZ-OSZP-2023/025408-002 z 06.12.2023. 
 

- Okresný úrad Nové Zámky, Odbor starostlivosti o životné prostredie, orgán odpadového 
hospodárstva: dodržať podmienky zo stanoviska č. OU-NZ-OSZP-2023/026860-002 z 11.12.2023. 
 

- Okresný úrad Nové Zámky, Odbor starostlivosti o životné prostredie, orgán štátnej vodnej správy: 
dodržať podmienky zo záväzného stanoviska č. OU-NZ-OSZP-2024/010681-002 zo dňa 15.03.2024. 
Navrhovaná investícia je z hľadiska ochrany vodných pomerov možná. 
Stavebné objekty SO.03 Rozšírenie verejného vodovodu, SO.06 a SO.07 Areálová dažďová kanalizácia 
a dažďová kanalizácia cez ORL sú v súlade s § 52 ods. (2) vodného zákona vodnou stavbou, na jej realizáciu 
je potrebné povolenie podľa § 26 vodného zákona 
 

- Okresný úrad Nové Zámky, pozemkový a lesný odbor: dodržať podmienky z vyjadrenia č. OU-NZ-
PLO-2023/024471-002 zo 06.11.2023. 
V prípade záberu poľnohospodárskej pôdy je potrebné postupovať v zmysle zákona č. 220/2004 Z.z. 
o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy, podľa § 12, §17, resp. § 18 zákona. Pred realizáciou stavby 
je potrebné požiadať o odňatie poľnohospodárskej pôdy, podľa § 17 zákona, v nadväznosti na § 12, 
v nevyhnutnom a odôvodnenom rozsahu. V prípade použitia poľnohospodárskej pôdy do jedného roka je 
potrebné postupovať podľa §18 zákona 
 

- OR Hasičského a ZZ v Nových Zámkoch: dodržať podmienky zo záväzného stanoviska č. ORHZ-NZ-
2023/001051-003 zo dňa 12.12.2023 
 

- Regionálny úrad verejného zdravotníctva, Nové Zámky: dodržať podmienky zo záväzného stanoviska 
č. RÚVZNZ/OHŽPaZ/1773/6762/2023 zo dňa 11.12.2023. 
 

- Krajský pamiatkový úrad v Nitre: dodržať podmienky zo záväzného stanoviska č. KPUNR-2023/24460-
2/104478/PAT zo dňa 27.12.2023 
Krajský pamiatkový úrad Nitra pre účely vydania stavebného povolenia príslušným stavebným úradom určuje 
nasledovnú podmienku: 

1. Na predmetnej stavbe je potrebné aby stavebník zabezpečil vykonanie archeologického výskumu. 
Krajský pamiatkový úrad Nitra o archeologickom výskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne 
v samostatnom rozhodnutí podľa § 35 ods. 7 a § 39 ods. 1 pamiatkového zákona 

 

- Západoslovenská vodárenská spoločnosť, a.s., Nové Zámky: dodržať podmienky z vyjadrenia č. 
80344/2023 zo dňa 15.11.2023 
 

- Západoslovenská distribučná, a.s., Bratislava: dodržať podmienky z vyjadrenia zo dňa 05.10.2023 
Pripojenie v uvedenej lokalite je možné zrealizovať : 

1. Po vybudovaní distribučného rozvodu: nový NN káblový podzemný rozvod z transformačnej 
stanice TS 0011-006 (vývod č. 2 a 8), dvomi káblami typu NAYY-J 4x24 mm2 cez dve istiace 
a rozpojovacie skrine SR 

typy skríň: SR č. 1 a SR č. 2 – SR3 DINO VV 2 x 400 A/ 2x160A P2 
2. Po vybudovaní elektrických zariadení žiadateľa: spoločné elektrické podzemné káblové 

prípojky zo skríň SR, spoločné plastové elektromerové rozvádzače umiestnené na verejne 
prístupnom mieste, vlastné rozvody . 

 

- SPP-distribúcia, a.s., Bratislava: záujmové územie nezasahuje do ochranného alebo bezpečnostného 
pásma plynárenských zariadení v správe SPP-D 
 

- Slovak Telekom, a.s., Bratislava: dodržať podmienky z vyjadrenia č. 6612327232 zo dňa 05.10.2023. 
Platnosť vyjadrenia do 05.04.2024. Nedôjde do styku so sieťami elektronických komunikácii (ďalej len SEK) 
spoločnosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.  
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- Hydromeliorácie, štátny podnik, Vrakunská 29, 825 63 Bratislava 211, dodržať podmienky z vyjadrenia 
3925-2/342/2023, zo dňa 28.09.2023 
Po preverení žiadosti a dostupných mapových podkladov parcela č. 3886 v k.ú. Černík, určená na stavbu „ 
Bytové domy Černík“ sa nachádza v záujmovom území vodnej stavby „ZP Černík“ (evid.č. 5207 095) v správe 
Hydromeliorácie, š.p. Stavba závlahy bola daná do užívania v r. 1967 s celkovou výmerou 110 ha.  
Na parcele č. 3886 sa podzemný rozvod závlahovej vody nenachádza. 
Závlahovú stavbu – závlahové územia závlahy žiadame rešpektovať. V prípade vydania rozhodnutia o odňatí 
uvedenej parcely z PPF, žiadame orgán štátnej správy o zaslanie rozhodnutia za účelom upresnenia údajov 
o pôde pod závlahou 
Platnosť tohto vyjadrenia je 2 roky od dátumu vyhotovenia 
 
- Okresné riaditeľstvo policajného zboru v NZ, okresný dopravný inšpektorát: dodržať podmienky 

zo stanoviska č. ORPZ-NZ-ODII-33-099/2023 zo dňa 20.12.2023 
 
 

D - Rozhodnutie o námietkach účastníkov konania: 
V konaní si dňa 07.02.2024 uplatnil námietku jeden z účastníkov konania: Vladimír Barát, Agátová ulica 
508/65, Vinodol, ktorý je vlastníkom susedného pozemku – p.č. 3887, druh pozemku: orná pôda, k.ú. Černík, 
podľa LV č. 549. V podanej námietke je uvedené cit. „Výstavba bytového domu výrazným spôsobom naruší 
možnosti užívania môjho pozemku a zasiahne do akéhokoľvek ďalšieho nakladania s ním. Uvádza konkrétne 
dôvody. 
1. Bytový dom má byť umiestnený od južnej strany môjho pozemku. Umiestnenie bytového domu v blízkosti 

hranice pozemku a jeho samotná výška spôsobia, že budova po väčšinu dňa zatieni výraznú časť môjho 
pozemku. To negatívne ovplyvní akúkoľvek vegetáciu na mojom pozemku. Z tohto vyplýva, že môj 
pozemok nebude môcť byť naďalej plnohodnotne využívaný pre poľnohospodárske účely.  

2. Okná na severnej strane trojpodlažnej budovy budú orientované na môj pozemok. Ako rozumiem okná na 
severnej strane budovy sú oknami z obytných miestností bytov. Z toho vyplýva, že v budúcnosti na mojom 
pozemku nemôžem postaviť rodinný dom, pretože priamy výhľad z týchto okien výrazne zasiahne do 
súkromia obyvateľov rodinného domu. 

3. Bytový dom podstatne zníži hodnotu môjho pozemku. Môj pozemok sa prakticky stane nevyužiteľným 
a nepredajným.  

V zmysle územného plánu obce Černík – zmeny a doplnky č. 1, z november 2022 je predmetná lokalita stavby 
″BYTOVÉ DOMY V ČERNÍKU″ určená na hromadnú bytovú výstavbu (HB). Minimálna vzdialenosť bytového 
domu od parcely č. 3887 bude 2,0 m. Bytový dom je navrhnutý s tromi nadzemnými podlažiami. Regulatívy 
schválené územným plánom obce sú dodržané. Stavebný úrad preto vyhodnotil tieto námietky ako 
neopodstatnené, na parcele č. 3887 zostane možnosť umiestnenia stavby v zmysle územného plánu obce. 
 
 

 
O d ô v o d n e n i e  

 

 Dňa 15.12.2023 podal navrhovateľ: NOPE a.s., Kazanská 48, Bratislava, PSČ 821 06, SR, IČO: 
35758805 návrh na vydanie územného rozhodnutia o umiestnení stavby: ″BYTOVÉ DOMY V 
ČERNÍKU″ na pozemku parc. C-KN: č. 3886,  katastrálne územie Černík, obec Černík. 
Stavba sa umiestni na pozemku parc. C-KN: č. 3886, katastrálne územie Černík, obec Černík. 
Napojenie na verejný vodovod a vybudovanie distribučného rozvodu NN bude realizované cez 
parcely č. 3884/1, 3691/23, 3691/45, 3691/44, 3691/25, 3691/27, 3691/29, 3691/34, 3691/31, 
3691/33, 3691/36, k.ú. Černík, obec Černík. 
Po preskúmaní všetkých predložených dokladov Stavebný úrad podľa § 36 Stavebného zákona 
s prihliadnutím na § 18 ods. 3 a § 26 ods.1 Správneho poriadku oznámil dňa 18.01.2023  listom č. 
2023/503-02-TA začatie územného konania o umiestnení stavby účastníkom konania a dotknutým 
orgánom osobitne, obvyklou formou a  pretože je pre územie spracovaná územnoplánovacia 
dokumentácia, na základe ktorej možno posúdiť návrh na územné rozhodnutie, stavebný úrad 
upustil v zmysle § 36 ods. 2 Stavebného zákona od ústneho pojednávania a miestneho zisťovania. 
V súlade s § 36 ods. 2 Stavebného zákona stavebný úrad v oznámení upozornil účastníkov konania, 
že svoje námietky a pripomienky k návrhu môžu uplatniť najneskôr do 7 pracovných dní od 
doručenia tohto oznámenia, na neskôr podané námietky stavebný úrad neprihliadne. 
Rovnako upozornil účastníkov konania, že v súlade s § 42 ods. 5 Stavebného zákona sa 
v odvolacom konaní neprihliadne na námietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené 
v prvostupňovom konaní v určenej lehote, hoci uplatnené mohli byť.  
V súlade s § 36 ods. 3 Stavebného zákona mohli dotknuté orgány oznámiť svoje stanoviská v 
rovnakej lehote ako účastníci konania. Taktiež boli upozornení, že ak niektorý z dotknutých orgánov 
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potrebuje na posúdenie dlhší čas, predĺži stavebný úrad na jeho žiadosť lehotu pred jej uplynutím. 
Ak dotknutý orgán v určenej alebo predĺženej lehote neoznámil svoje stanovisko k navrhovanej 
stavbe, predpokladá sa, že so stavbou z hľadiska ním sledovaných záujmov súhlasí.  
Stavebný úrad účastníkov konania poučil, kde je možné nahliadnuť do podkladov konania.  
V uskutočnenom územnom konaní bola vznesená námietka jedného z účastníkov konania, vlastníka 
susedného pozemku – p.č. 3887, ktorý nesúhlasí s výstavbou bytových domov.  
Umiestnenie stavby je v súlade s § 4 vyhlášky č. 532/2002 Z.z. (Vyhláška Ministerstva životného 
prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických 
požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami 
s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie) a v súlade s územným plánom obce. 
Podanie spĺňa požiadavky v zmysle ust. § 3 vyhlášky MŽP SR č. 453/2000 Z.z., ktorou sa 
vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona. 
Žiadateľ ku konaniu doložil kladné vyjadrenia od dotknutých orgánov a zainteresovaných 
organizácií.  
Stanoviská, ktoré v konaní uplatnili dotknuté orgány boli vo vzájomnom súlade a podmienky 
uvedené v stanoviskách stavebný úrad zapracoval do podmienok na umiestnenie stavby. 
Stavebný úrad na základe týchto dokladov a vzhľadom na posúdenia z hľadiska zámerov a cieľov 
územného plánovania, starostlivosti o životné prostredie a jednotnej technickej politiky vyjadrenej 
všeobecnými technickými požiadavkami na výstavbu dospel k záveru, že stavba nie je s týmito 
záujmami v rozpore. To potvrdili aj kladné stanoviská dotknutých orgánov, ktoré chránia všeobecné 
záujmy podľa osobitných predpisov. 
Predložená žiadosť bola preto preskúmaná z hľadísk uvedených v § 37 stavebného zákona a bolo 
zistené, že umiestnením a uskutočnením stavby nie sú ohrozené záujmy spoločnosti ani 
neprimerane obmedzené či ohrozené záujmy účastníkov konania. Projektová dokumentácia spĺňa 
všeobecné technické požiadavky na výstavbu určené vyhláškou MŽP SR č. 532/2002 Z.z., ktorou 
sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných 
technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu 
a orientácie.  
Ochranu verejných záujmov a práv a právom chránených záujmov účastníkov konania zabezpečil 
stavebný úrad v podmienkach uvedených vo výrokovej časti rozhodnutia. 
Stavebný úrad v priebehu konania nezistil dôvody, ktoré by bránili vydaniu územného rozhodnutia.  
Na základe vyššie uvedeného  a na základe výsledkov konania bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené 
vo výroku územného rozhodnutia. 
 
 
 
 

P o u č e n i e  
 

 Podľa § 53 a nasl. Správneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu možno podať odvolanie, 
v lehote 15 dní odo dňa  doručenia rozhodnutia. Odvolanie sa podáva na obec Černík, Obecný úrad 
č. 145, 941 05 Černík.  Rozhodnutie je po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov preskúmateľné 
správnym súdom podľa ustanovení zákona č. 162/2015 Z.z. Správny súdny poriadok. 

 
 
 
 

Ing. Peter Stuchlý, PhD. 
starosta obce Černík 
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Rozhodnutie sa doručí účastníkom konania formou verejnej vyhlášky podľa § 42 ods. 2 zák.  
č. 50/1976 Zb. (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov: 
(doručenie sa uskutoční vyvesením územného rozhodnutia na 15 dní spôsobom v mieste obvyklým, 
posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia) 
NOPE a.s., Kazanská 48, Bratislava, PSČ 821 06, SR, IČO: 35758805 
Dávid Petráš, 941 04, Mojzesovo, č. 472 
Vladimír Barát, Agátová ulica 508/65, Vinodol, PSČ 951 06, SR 
Obec Černík, 145, Černík, 941 05, SR, IČO: 308846 
Vlastníkom pozemkov - parc. č. 3691/23, 3691/45, 3691/44, 3691/25, 3691/27, 3691/29, 3691/34, 3691/31, 
3691/33, 3691/36 a ostatným vlastníkom susedných parciel č. 3952, 3951, 3950, 3949, 3948, k.ú. Černík, 
obec Černík  

 
Dotknuté orgány:  
Okresný úrad Nové Zámky, Odbor starostlivosti o životné prostredie, Podzámska 25, Nové Zámky 
Okresný úrad Nové Zámky, Pozemkový a lesný odbor, Podzámska 25, Nové Zámky 
Okresný úrad Nové Zámky, Odbor cestnej dopravy a pk, Podzámska 25, 940 01 Nové Zámky 
OR Hasičského a ZZ, Komárňanská cesta 15, 940 01 Nové Zámky 
Reg. úrad verejného zdrav., Slovenská 13, 940 01 Nové Zámky 
Krajský pamiatkový úrad, Nám. Jána Pavla II. č. 8, 949 01 Nitra  
Západoslovenská vodárenská spoločnosť, a.s., Ľanová 17, 940 01 Nové Zámky 
Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava 
SPP-distribúcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 
Slovak Telekom, a.s., Bajkalská 28, 817 62 Bratislava 
Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infraštruktúry, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava 
Okresné riaditeľstvo policajného zboru v NZ, okresný dopravný inšpektorát, Bratov Baldigarovcov 7, 940 02 
Nové Zámky 
 
Na vedomie:  
NOPE a.s., Kazanská 48, Bratislava, PSČ 821 06, SR, IČO: 35758805 
Dávid Petráš, 941 04, Mojzesovo, č. 472 
Vladimír Barát, Agátová ulica 508/65, Vinodol, PSČ 951 06, SR 
Obec Černík, 145, Černík, 941 05, SR, IČO: 308846 
 
 
 

Verejná  vyhláška 
 
 

 Toto rozhodnutie sa vyhlási ako verejná vyhláška v mieste obvyklým spôsobom a vyvesí sa na 
úradnú tabuľu obce Černík k nahliadnutiu na dobu 15 dní. Posledný deň lehoty vyvesenia je dňom 
doručenia. 
 
 
 
 
 
 
 
 

Vyvesené: od: 25.03.2024 Potvrdenie obce: ..................................... 
 
 
 
 
 
 
 do: 09.04.2024                         Potvrdenie obce: ..................................... 
 
 
 
 
 

 
 
–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––– 

tel.: 00421 / 917746231                                                                                                          fax: 00421 / 35/6500 108              
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situačný náčrt umiestnenia stavby: ″BYTOVÉ DOMY V ČERNÍKU″ 
 

 


