OBEC CERNIK
Obecny urad, &. 145, 941 05Cernik
Cislo: 2023/503-03-TA V Cerniku diia 18.03.2024

Rozhodnutie nadobudlo

pravoplatnost dfia ..........cccccceeciiiiiieiiieneeeee,

UZEMNE ROZHODNUTIE

(verejna vyhlaska)

Obec Cernik, ako vecne a miestne prislusny stavebny urad (dalej len ,Stavebny urad“) podla
ust. § 117 odsek 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Stavebny zakon®) prerokovala navrh na vydanie
Uzemného rozhodnutia na stavbu "Bytové domy v Cerniku” navrhovatela spol. NOPE a.s.,
Kazanska 48, Bratislava, PSC 821 06, SR, ICO: 35758805 v izemnom konani o umiestneni stavby
s u€astnikmi konania a dotknutymi organmi postupom podlfa § 35 a § 36 Stavebného zakona a
posudila navrh podla § 37 a § 38 Stavebného zakona.

Na zaklade toho podla § 39 a § 39a Stavebného zakona v spojeni s § 4 vyhlasky MZP SR &.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a podla § 46 zakona
€. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Spravny poriadok®) vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby:

"BYTOVE DOMY V CERNIKU"

(pozri situaény nacrt)
pre navrhovatela: NOPE a.s., Kazanska 48, Bratislava, PSC 821 06, SR, ICO: 35758805

Parcelné Cisla pozemkov podla katastra nehnutelnosti na ktorych sa stavba umiestriuje:

na pozemku parc. C-KN: €. 3886

katastralne uzemie: Cernik, obec: Cernik

druh pozemku: orna péda

umiestnenie pozemku: 2 — pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
vlastnik pozemku: NOPE a.s., Kazanska 48, Bratislava, PSC 821 06, SR, ICO: 35758805,
spoluvlastnicky podiel 1/1, podla LV €. 4728

pripojky na verejné siete — vodovodna pripojka a zemny distribuény NN rozvod: 3884/1,
3691/23, 3691/45, 3691/44, 3691/25, 3691/27, 3691/29, 3691/34, 3691/31, 3691/33, 3691/36
katastralne uzemie: Cernik, obec: Cernik

druh pozemku: orna poéda

umiestnenie pozemku: 2 — vSetky tieto pozemky su umiestnené mimo zastavaného uzemia
obce

A —Druh a popis stavby:
Druh stavby: novostavba
Ucel stavby: trvalé byvanie v bytovom dome
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Objektova skladba:

SO.01 - Bytovy dom

SO.02 - Bytovy dom

SO. 03 - Rozsirenie verejného vodovodu

SO. 04.1 — Vodovodna pripojka pre bytovy dom SO.01

SO. 04.2 — Vodovodna pripojka pre bytovy dom SO.02

SO. 05.1 - Pripojka splaskovej kanalizacie + zumpa pre bytovy dom SO.01
SO. 05.2 — Pripojka splaskovej kanalizacie + zumpa pre bytovy dom S0.02
SO. 06 - Arealova dazdova kanalizacia

SO. 07 - Dazdova kanalizacia cez ORL

SO.08 -Zemny NN rozvod

SO. 09.1 — Zemna NN pripojka pre bytovy dom S0.01

SO. 09.2 — Zemna NN pripojka pre bytovy dom S0O.02

SO. 10 - RozSirenie verejného osvetlenia

SO. 11 - Navrhované spevnené plochy

SO. 12 - Navrhované sadové upravy

SO. 13 - Poziarna nadrz 14 m?

Ucéastnikmi tohto konania boli:

NOPE a.s., Kazanska 48, Bratislava, PSC 821 06, SR, ICO: 35758805

Obec Cernik, 145, Cernik, 941 05, SR, ICO: 308846

Vlastnici pozemkov — parcely reg. C-KN €. 3691/23, 3691/45, 3691/44, 3691/25, 3691/27,
3691/29, 3691/34, 3691/31, 3691/33, 3691/36, 3953/1, 3887, 3948, 3949, 3950, 3951, 3952,
katastralne tuzemie Cernik, obec Cernik

B - Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky:

- Stavba sa umiestni v sulade so situanym nacrtom sucasného stavu Uzemia s vyznacenim predmetu
uzemného rozhodnutia.

- Poloha umiestnenia: Stavba sa umiestni na pozemku parc. C-KN: &. 3886, katastralne tizemie Cernik, obec
Cernik. Napojenie na verejny vodovod a vybudovanie distribu¢ného rozvodu NN bude realizované cez parcely
€. 3884/1, 3691/23, 3691/45, 3691/44, 3691/25, 3691/27, 3691/29, 3691/34, 3691/31, 3691/33, 3691/36, k.u.
Cernik, obec Cernik.

Osadenie bytovych domov bude v zmysle vykresu & 01: SITUACIA — GENEREL INZINIERSKYCH SIETI,
ktord tvori neoddelitefnd sulast tohto rozhodnutia. Osadenie bytového domu SO.02 je navrhnuté vo
vzdialenosti 2,0 m od susednej parcely €. 3887, stavba je od tejto parcely situovana juho-juhovychodne.
Osadenie obidvoch bytovych domov od parcely & 3885 zo zapadnej strany je navrhnuté v jednej linii vo
vzdialenosti 8,0 m a osadenie obidvoch bytovych domov od susednych parciel €. 3692, 3952, 3951, 3950,
domu — objekt SO.01 je od najblizSieho rodinného domu, ktory stoji na parcele ¢. 3953/8 vzdialeny v Sikmej
vzdialenosti 23,88 m.

Z juho-juhovychodnej strany je k bytovému domu navrhnuté parkovisko s 34 parkovacimi miestami, z toho dve
miesta s uréené pre vozidla imobilnych ob&anov. 17 parkovacich miest je pre jeden bytovy dom.

- Struény popis stavby: Navrh na umiestnenie stavby rieSi novostavbu dvoch bytovych domov a k nim
prislachajucim objektom.

SO. 01 - Bytovy dom

SO. 02 — Bytovy dom

Bytové domy su navrhnuté ako dva samostatne stojace objekty. V kazdom bytovom dome je navrhnutych 12
bytov. Jedna sa o dva rovnaké objekty.

Bytovy dom pozostava z troch nadzemnych podlazi, bez podpivni€enia, zastreSenie bytového domu je
navrhnuté plochou strechou s krytinou TPO foliou s kone¢nou vrstvou zelenej strechy.

Z hladiska funkcie a dispozicie je objekt bytového domu uréeny na byvanie. Materialové rieSenie objektu je
nasledovné:

Obvodovy plast objektu je navrhnuty ako murovany z keramickych tvarnic. Povrchovu Upravu bude tvorit
zateplovaci systém, finalna povrchova Uprava je navrhnuta silikatovou omietkou. ZaloZenie objektu je
navrhnuté na zakladovych pasoch. Stropné konstrukcie suU navrhnuté ako montované stropné systémy so
zdlievkou. PrieCky anenosné konstrukcie budud vyhotovené z prieCkovych keramickych tvarnic
a sadrokartonové. Vyplne otvorov su navrhnuté z plastovych profilov so sklenou vyplfiou, izola&né trojsklo.
Schodiskové konstrukcie su navrhnuté ako Zelezobeténové dosky. Ako zdroj tepla su navrhnuté dve tepelné
Cerpadla vzduch voda.
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Celkové pbdorysné rozmery objektu su navrhnuté 24,42 x 13,01 m. VySka objektu od Urovne upraveného
terénu bude 9,90 m po Uroven streSnej atiky.

Dispozi¢né rieSenie objektu: V bytovom dome je navrhnutych 12 bytovych jednotiek z toho 6 x 2-izbovych
bytov a 6 x 3-izbovych bytov. V ramci spolo¢nych priestorov je to vstupné zadverie, chodba so schodiskom,
na 1.NP je pivnica a miestnost s vylevkou, na 2.NP je tieZ spolo€na chodba so schodiskom, predsiefi pivnic
z ktorej su pristupné Styri pivniéné priestory a na 3. NP je spolo¢na chodba so schodiskom a kotolfia. Na
kazdom poschodi su situované 4 byty: dva trojizbové a dva dvojizbové byty.

Riesenie 2-izbovych bytov: dispozi¢ne byt pozostava zo vstupnej chody, z ktorej je pristupna obytna kuchyna
a kupelfa spolu s WC. Obytna kuchyria je prechodna aje z nej vstup do izby. Z obytnej kuchyne bude
pristupna este loggia.

Riesenie 3-izbovych bytov: dispozi¢ne byt pozostava zo vstupnej chodby z ktorej je pristupné WC, technicka
miestnost a obyvacia izba prepojena spolu s kuchyriou, ktora je prechodna a vstupuje sa z nej do predsiene,
Z ktorej su pristupné dve izby a kupelfa. Z obyvacej izby bude pristupna este loggia.

Objekty budu pristupné z navrhovanej spevnenej plochy, chodnikovej komunikacie ktora bude prepojena
s parkoviskom a nasledne chodnikom a vjazdami na jestvujucu miestnu komunikaciu v ulici na parcele
€. 3884/1

Dopravné rieSenie podfa PD: vjazd a peSi vstup ku kazdému objektu je rieSeny z miestnej komunikacie dvomi
pristupovymi arealovymi komunikaciami (samostatna peSia a samostatna automobilova). Pristupova arealova
komunikacia je navrhnutd ako obojsmerna s integrovanymi parkovacimi statiami v poc¢te 17 pre kazdy bytovy
dom

SO. 03 — Rozsirenie verejného vodovodu

Vramci stavebného objektu sa vybuduje vetva ,V1“ — HDPE D110 — 80 m. Bod napojenia navrhovaného
vodovodu bude na jestvujicu vodovodnu siet obce k.u. Cernik na parcele &. 3884. Od bodu napojenia bude
vedené rozSirenie verejného vodovodu do budovanej lokality na parcelu €. 3886. Na vodovodnom rade budu
osadené podzemné hydranty DN 80

SO. 04.1 — Vodovodna pripojka pre bytovy dom SO.01

SO. 04.2 — Vodovodna pripojka pre bytovy dom S0.02

Vodovodné pripojky k jednotlivym bytovym domom su rieSené dve, pre kazdy bytovy dom je navrhnuta
samostatna vodovodnd pripojka z rar HDPE-D63, PN 16. Napojenie bytového domu na vodovodny rad ,V1¢
bude vodovodnou pripojkou cez navrhovanu vodomernu Sachtu.

SO. 05.1 - Pripojka splaskovej kanalizacie + zumpa pre bytovy dom S0O.01

SO. 05.2 — Pripojka splaskovej kanalizacie + zumpa pre bytovy dom S0.02

Odkanalizovanie bytovych domov je rieSené kanalizaénymi pripojkami, ktoré su navrhnuté z rar PVC — DN
160 do navrhovanej Zzumpy. Pre kazdy bytovy dom je navrhnuta jedna Zumpa s objemom 33 m3. Obidve Zumpy
budu vyhotovené ako vodotesné podzemné objekty osadené na parcele &. 3886, k.u. Cernik, v zelenej ploche
pri bytovom dome SO.01

SO. 06 — Arealova dazd’'ova kanalizacia

SO. 07 — Dazd’'ova kanalizacia cez ORL

Dazdova kanalizacia bude odvadzat’ predCistent dazdovu vodu zo spevnenych pléch (parkovisk) a striech.
Do vsakovacej jamy bude zaustena cez odlu€ova¢ ropnych latok (ORL), ktory je sucastou dazdovej
kanalizacie. OdluCovat ropnych latok je rieSeny ako podzemna akumulaéna vodotesna nadrz. Navrhnuty je
typ KLk 20l/s s kvalitou Cistenia do 0,1 mg/l NEL, vyrobcu KLARTEC spol. s.r.o.

SO. 08 — Zemny NN rozvod, pripojenie danej lokality je mozné realizovat’ az po vybudovani
distribuéného rozvodu

Distribugny elektricky rozvod NN riesi zasobovanie navrhovanych dvoch bytovych domov v obci Cernik. Je
navrhnuty podla poZiadavky ZSE v stanovisku k Ziadosti o vyjadrenie k mozZnosti napojenia IDA2308016 zo
dna 5.10.23

Z transformacnej stanice TS 0011-006 budu z vyvodov &.2 a €. 6 vyvedené dva kable NAYY-J 4x240, poloZzené
v zemi v trase existujucich NN kéblov na ulici a pri navrhnutych bytovych domoch zasmy&kované v dvoch
rozpojovacich skriniach umiestnenych pri kazdom bytovom dome / alebo len v jednej skrini umiestnenej medzi
obidvoma bytovymi domami.

SO. 09.1 — Zemna NN pripojka pre bytovy dom SO.01

SO. 09.2 — Zemna NN pripojka pre bytovy dom S0.02

V ramci objektu zemna NN pripojka bude kazdy dom napojeny z rozpojovacej skrine kablom NAYY-J 4x50
ulozenym v zemi ako pripojka pre navrhnuty bytovy dom. Na kazdom bytovom dome bude kabel zapojeny
priamo do elektromerového rozvadzata ER umiestneného vo fasade bytového domu. V kazdom
elektromerovom rozvadzac¢i RE1 a RE2 bude 6 ks trojfazovych elektromerov s jednotarifnym meranim pre
byty s istiémi 25A a jeden trojfazovy elektromer s dvojtarifnym meranim pre spolo&nu spotrebu s isti€om 40A
SO. 10 — Rozsirenie verejného osvetlenia

Verejné osvetlenie je navrhnuté z 10 ks svietidiel LED 29W umiestnenych na stoZiaroch verejného osvetlenia
STK 60/60/3. Napojenie verejného osvetlenia bude kablom uloZzenym v zemi a bude pripojené na existujuci
rozvod VO v ulici.
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SO. 11 — Navrhované spevnené plochy

Pristupova komunikacia na parkovisko a obsluzna komunikacia parkoviska je navrhovana ako miestna
komunikacia MK 6,0/20 Sirky 6,0 m. Parkovisko bude napojené na jestvujucu miestnu komunikaciu dvomi
novymi vjazdami. Odstavné stojiska budu kolmé o rozmeroch 4,5 x 2,4 — 2,5 m, stojiska pre imobilnych
rozmerov 4,5 x 3,5 m.

SO. 12 — Navrhované sadové upravy

Nespevnené plochy okolo objektu budu po ukon&eni vystavby upravené zrovnanim terénu a zahumusovanim.
Po uprave terénu sa zrealizuje sadova Uprava v rozsahu zatravnenia a vysadby nizkej krovinatej zelene
a vysokej stromovej zelene.

SO0. 13 — Poziarna nadrz 14 m®

Pre potrebu vody na hasenie poziarov bude osadena podzemna poziarna nadrz o objeme 14 m3, ktora bude
osadena na parcele &. 3886, k.u. Cernik

- Podkladom projektu stavby ma byt overena dokumentacia stavby pre uzemné konanie, ktora sluzila, ako
podklad pre vydanie tohto rozhodnutia. Dokumentaciu stavby "BYTOVE DOMY V CERNIKU" vypracoval Ing.
Peter Filin, zodpovedny projektant, datum vypracovania 09/2023. Do projektu stavby sa musi zakreslit’ priebeh
vSetkych vedeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

- Projektant stavby je zodpovedny za navrhnuté rieSenie stavby, ako aj za sulad s podmienkami dotknutych
organov $tatnej spravy a zainteresovanych organizacii uplatnenymi v ramci projektovej pripravy stavby. Ak
stavbu projektuje viac projektantov, hlavny projektant stavby musi zosuladit' dielCie projekty, o om
ma dat prehldsenie stavebnému dradu.

- Rozsah staveniska a vyuzivanie potrebnych pozemkov na zariadenia staveniska spracuje projektant do
projektovej dokumentacie.

- Stavba sa vytyCi geodeticky.

- Stavbou ddjde ku styku s podzemnymi i nadzemnymi vedeniami. Ich trasa musi byt presne vyznaéena v
projekte stavby a podmienky ochrany po odsuhlaseni spravcami vedeni musia byt uvedené v technickej
sprave projektu. To isté plati aj na ochrannom pasme vedeni a zariadeni.

- Pri realizacii prac musia byt dodrzané ochranné a bezpe€nostné pasma existujicich podzemnych
a nadzemnych vedeni inzinierskych sieti.

- Stavbou nesmie byt ohrozované zivotné prostredie. Pri uskutofiovani stavby a pri prevadzkovani treba
venovat pozornost, aby nedo$lo k nadmernému ruseniu okolia najma hlukom, exhalatmi, odpadmi a pod.
Pripadné Skody musi nahradit opravnenym subjektom stavebnik pripadne buduci uzivatel, ktory zapri€inil
vznik Skody.

- Stavbou nesmu byt ohrozované prava a pravom chranené zaujmy tretich osob, ktoré prava suvisia s
umiestnenou stavbou.

- Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat ustanovenia zakona ¢&.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu.

- Navrhovatel je povinny dodrZzat podmienky dotknutych organov prenesenych do tohto uUzemného
rozhodnutia. V pripade vydanych samostatnych pravoplatnych rozhodnuti dotknutych organov je navrhovatel
povinny dodrzat podmienky uréené tymito rozhodnutiami.

- Navrhovatel je povinny poziadat spravcov podzemnych inzinierskych sieti a prevadzkovatelov
telekomunikaénych sieti o ich presné vytycenie.

- Poziadavky a podmienky zo strany dotknutych organov a zainteresovanych organizacii (najma spravcov
sieti) musia byt reSpektované.

- Navrhovatef je povinny vypracovat realiza¢nu dokumentaciu v sulade so vietkymi podmienkami, ktoré uviedli
vo svojich stanoviskach a vyjadreniach dotknuté organy.

- Stavebnik je povinny désledne oddelit’ priestor staveniska od verejnych priestorov tak, aby boli dodrzané
predpisy tykajuce sa bezpelnosti prace a technickych zariadeni, najma vyhlasku €. 374/1990 Zb. a dbat na
ochranu zdravia 0s0b nielen na stavenisku, ale aj na ochranu osdb pohybujucich sa v jeho tesnej blizkosti.

- Vyuzitie pozemkov (napr. na skladovanie materialu), ktoré nie su vo vlastnictve navrhovatela sa zakazuje;
vyuzitie pozemkov (napr. na skladovanie materialu), ktoré su vo vlastnictve Obce Cernik (verejné
priestranstvo) je viazané na osobitné povolenie vydavané obcou. Zeleri v dosahu ucinkov staveniska sa musi
chranit pred poskodenim.

- Pri realizacii prac musia byt dodrzané ochranné a bezpe€nostné pasma existujicich podzemnych
a nadzemnych vedeni inzinierskych sieti.

- V pripade zistenia archeologického nélezu, nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac podla
ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez najneskér na druhy pracovny defi Krajskému
pamiatkovému uradu v Nitre a nalez ponecha bezo zmeny aZz do obhliadky Krajskym pamiatkovym dradom v
Nitre alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dfia ohlasenia. Do
vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma
zabezpecit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnat
a premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického
vyskumu.
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- Vzmysle § 40 ods. 4 Stavebného zakona Uzemné rozhodnutie je zavazné aj pre pravnych nastupcov
navrhovatela a ostatnych u€astnikov uzemného konania.

- Podla § 40 ods.1 stavebného zakona toto Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby plati dva roky odo dna,
kedy nadobudlo pravoplatnost. Uzemné rozhodnutie nestrati vSak platnost, ak bude podana Ziadost
o predizenie platnosti pred uplynutim lehoty. Poznamka: pravoplatnost rozhodnutia sa vyznaduje v zahlavi
rozhodnutia.

C - Podmienky vyplyvajuce zo stanovisk k podkladom tzemného rozhodnutia:

- Okresny urad Nové Zamky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany prirody a krajiny:
dodrzat’ podmienky zo zavdzného stanoviska ¢. OU-NZ-OSZP-2023/025408-002 z 06.12.2023.

- Okresny urad Nové Zamky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ odpadového
hospodarstva: dodrzat’ podmienky zo stanoviska ¢. OU-NZ-OSZP-2023/026860-002 z 11.12.2023.

- Okresny urad Nové Zamky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, orgdn Stdtnej vodnej spravy:
dodrzat’ podmienky zo zdavdzného stanoviska ¢. OU-NZ-OSZP-2024/010681-002 zo dria 15.03.2024.
Navrhovana investicia je z hladiska ochrany vodnych pomerov mozna.

Stavebné objekty SO.03 RozS$irenie verejného vodovodu, SO.06 a SO.07 Arealova dazdova kanalizacia
a daZdova kanalizacia cez ORL st v sulade s § 52 ods. (2) vodného zakona vodnou stavbou, na jej realizaciu
je potrebné povolenie podla § 26 vodného zakona

- Okresny urad Nové Zamky, pozemkovy a lesny odbor: dodrzat podmienky z vyjadrenia ¢. OU-NZ-
PLO-2023/024471-002 zo 06.11.2023.

V pripade zaberu polnohospodarskej pédy je potrebné postupovat v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy, podfa § 12, §17, resp. § 18 zakona. Pred realizaciou stavby
je potrebné poZiadat o odnatie polnohospodarskej pédy, podfa § 17 zakona, v nadvéznosti na § 12,
v nevyhnutnom a odévodnenom rozsahu. V pripade pouZitia polnohospodarskej pédy do jedného roka je
potrebné postupovat’ podla §18 zakona

- OR Hasi¢ského a ZZ v Novych Zamkoch: dodrzat’ podmienky zo zavdzného stanoviska ¢. ORHZ-NZ-
2023/001051-003 zo dria 12.12.2023

- Regionalny urad verejného zdravotnictva, Nové Zamky: dodrzat' podmienky zo zavidzného stanoviska
¢. RUVZNZ/OHZPaZ/1773/6762/2023 zo dria 11.12.2023.

- Krajsky pamiatkovy urad v Nitre: dodrzat’ podmienky zo zdvédzného stanoviska ¢. KPUNR-2023/24460-
2/104478/PAT zo dna 27.12.2023
Krajsky pamiatkovy urad Nitra pre tucCely vydania stavebného povolenia prislusnym stavebnym uradom urcuje
nasledovnu podmienku:
1. Na predmetnej stavbe je potrebné aby stavebnik zabezpecil vykonanie archeologického vyskumu.
Krajsky pamiatkovy urad Nitra o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne
v samostatnom rozhodnuti podfa § 35 ods. 7 a § 39 ods. 1 pamiatkového zékona

- Zapadoslovenska voddrenska spoloc¢nost, a.s., Nové Zamky: dodrzat podmienky z vyjadrenia ¢.
80344/2023 zo dna 15.11.2023

- Zapadoslovenska distribucna, a.s., Bratislava: dodrzat’ podmienky z vyjadrenia zo dria 05.10.2023
Pripojenie v uvedenej lokalite je mozné zrealizovat’ :

1. Po vybudovani distribuéného rozvodu: novy NN kablovy podzemny rozvod z transformacénej
stanice TS 0011-006 (vyvod é. 2 a 8), dvomi kablami typu NAYY-J 4x24 mm? cez dve istiace
arozpojovacie skrine SR
typy skrifi: SR ¢. 1a SR ¢. 2— SR3 DINO VV 2 x 400 A/ 2x160A P2

2. Po vybudovani elektrickych zariadeni Ziadatela: spolo¢né elektrické podzemné kablové
pripojky zo skrift SR, spolocné plastové elektromerové rozvadzace umiestnené na verejne
pristupnom mieste, vlastné rozvody .

- SPP-distribucia, a.s., Bratislava: zaujmové uzemie nezasahuje do ochranného alebo bezpec¢nostného
pasma plynarenskych zariadeni v sprave SPP-D

- Slovak Telekom, a.s., Bratislava: dodrzat’ podmienky z vyjadrenia ¢. 6612327232 zo dria 05.10.2023.
Platnost’ vyjadrenia do 05.04.2024. Nedéjde do styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK)
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
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- Hydromelioracie, Statny podnik, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211, dodrzat’ podmienky z vyjadrenia
3925-2/342/2023, zo dria 28.09.2023

Po prevereni Ziadosti a dostupnych mapovych podkladov parcela &. 3886 v k.u. Cernik, uréené na stavbu ,,
Bytové domy Cernik“ sa nachadza v zaujmovom Gzemi vodnej stavby ,ZP Cernik“ (evid.&. 5207 095) v sprave
Hydromelioracie, 8.p. Stavba zavlahy bola dana do uzZivania v r. 1967 s celkovou vymerou 110 ha.

Na parcele ¢. 3886 sa podzemny rozvod zavlahovej vody nenachadza.

Zavlahovu stavbu — zavlahové Gzemia zavlahy Zziadame reSpektovat. V pripade vydania rozhodnutia o odriati
uvedenej parcely z PPF, Ziadame organ Statnej spravy o zaslanie rozhodnutia za uc¢elom upresnenia tdajov
0 pbde pod zaviahou

Platnost tohto vyjadrenia je 2 roky od datumu vyhotovenia

- Okresné riaditel'stvo policajného zboru v NZ, okresny dopravny inSpektorat: dodrzat’ podmienky
zo stanoviska ¢. ORPZ-NZ-ODII-33-099/2023 zo dria 20.12.2023

D - Rozhodnutie o namietkach uéastnikov konania:

V konani si dfia 07.02.2024 uplatnil namietku jeden z u€astnikov konania: Vladimir Barat, Agatova ulica

508/65, Vinodol, ktory je vlastnikom susedného pozemku — p.&. 3887, druh pozemku: orna pdda, k.u. Cernik,

podla LV €. 549. V podanej namietke je uvedené cit. ,Vystavba bytového domu vyraznym spésobom narusi

moznosti uzivania méjho pozemku a zasiahne do akéhokolvek dalSieho nakladania s nim. Uvadza konkrétne
dévody.

1. Bytovy dom ma byt umiestneny od juznej strany méjho pozemku. Umiestnenie bytového domu v blizkosti
hranice pozemku a jeho samotna vySka spdsobia, Ze budova po vacsinu dna zatieni vyrazna €ast mojho
pozemku. To negativhe ovplyvni akukolvek vegetaciu na mojom pozemku. Z tohto vyplyva, Zze moj
pozemok nebude mdct byt nadalej plnohodnotne vyuzivany pre pofnohospodarske ucely.

2. Okna na severnej strane trojpodlaznej budovy budu orientované na méj pozemok. Ako rozumiem okna na
severnej strane budovy su oknami z obytnych miestnosti bytov. Z toho vyplyva, Ze v budicnosti na mojom
pozemku nemdzem postavit rodinny dom, pretoze priamy vyhlad z tychto okien vyrazne zasiahne do
sukromia obyvatefov rodinného domu.

3. Bytovy dom podstatne znizi hodnotu méjho pozemku. Méj pozemok sa prakticky stane nevyuzitefnym
a nepredajnym.

V zmysle tzemného planu obce Cernik — zmeny a doplnky &. 1, z november 2022 je predmetna lokalita stavby

"BYTOVE DOMY V CERNIKU" uréena na hromadnu bytovt vystavbu (HB). Minimalna vzdialenost bytového

domu od parcely ¢. 3887 bude 2,0 m. Bytovy dom je navrhnuty s tromi nadzemnymi podlaziami. Regulativy

schvalené uUzemnym planom obce suU dodrzané. Stavebny urad preto vyhodnotil tieto namietky ako
neopodstatnené, na parcele ¢. 3887 zostane moznost umiestnenia stavby v zmysle uzemného planu obce.

Odovodnenie

Dfia 15.12.2023 podal navrhovatel: NOPE a.s., Kazanska 48, Bratislava, PSC 821 06, SR, ICO:
35758805 navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby: "BYTOVE DOMY V
CERNIKU" na pozemku parc. C-KN: &. 3886, katastralne tzemie Cernik, obec Cernik.

Stavba sa umiestni na pozemku parc. C-KN: &. 3886, katastralne uzemie Cernik, obec Cernik.
Napojenie na verejny vodovod a vybudovanie distribu¢ného rozvodu NN bude realizované cez
parcely €. 3884/1, 3691/23, 3691/45, 3691/44, 3691/25, 3691/27, 3691/29, 3691/34, 3691/31,
3691/33, 3691/36, k.u. Cernik, obec Cernik.

Po preskumani vSetkych predloZzenych dokladov Stavebny urad podla § 36 Stavebného zakona
s prihliadnutim na § 18 ods. 3 a § 26 ods.1 Spravneho poriadku oznamil dha 18.01.2023 listom ¢&.
2023/503-02-TA zacatie uzemného konania o umiestneni stavby u¢astnikom konania a dotknutym
organom osobitne, obvyklou formou a pretoze je pre uzemie spracovana uzemnoplanovacia
dokumentacia, na zaklade ktorej mozno posudit navrh na uzemné rozhodnutie, stavebny urad
upustil v zmysle § 36 ods. 2 Stavebného zakona od ustneho pojednavania a miestneho zistovania.
V sulade s § 36 ods. 2 Stavebného zakona stavebny urad v oznameni upozornil u¢astnikov konania,
Ze svoje namietky a pripomienky k navrhu mézu uplatnit najneskér do 7 pracovnych dni od
dorucenia tohto oznamenia, na neskér podané namietky stavebny urad neprihliadne.

Rovnako upozornil u€astnikov konania, Zze vsulade s § 42 ods. 5 Stavebného zakona sa
v odvolacom konani neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené
v prvostupfiovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt.

V sulade s § 36 ods. 3 Stavebného zakona mohli dotknuté organy oznamit svoje stanoviska v
rovnakej lehote ako ucastnici konania. Taktiez boli upozorneni, Ze ak niektory z dotknutych organov
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potrebuje na posudenie dihsi éas, predizi stavebny drad na jeho Ziadost' lehotu pred jej uplynutim.
Ak dotknuty organ v uréenej alebo predizenej lehote neoznamil svoje stanovisko k navrhovane;
stavbe, predpoklada sa, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Stavebny urad ucastnikov konania poucil, kde je mozné nahliadnut do podkladov konania.

V uskutonenom uzemnom konani bola vznesena namietka jedného z ucastnikov konania, vlastnika
susedného pozemku — p.€. 3887, ktory nesuhlasi s vystavbou bytovych domov.

Umiestnenie stavby je v sulade s § 4 vyhladky €. 532/2002 Z.z. (Vyhladka Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vdeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie) a v sulade s uzemnym planom obce.

Podanie spifia poziadavky v zmysle ust. § 3 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Ziadatel ku konaniu dolozZil kladné vyjadrenia od dotknutych organov a zainteresovanych
organizacii.

Stanoviska, ktoré v konani uplatnili dotknuté organy boli vo vzajomnom sulade a podmienky
uvedeneé v stanoviskach stavebny urad zapracoval do podmienok na umiestnenie stavby.

Stavebny urad na zaklade tychto dokladov a vzhfadom na posudenia z hladiska zamerov a cielfov
uzemného planovania, starostlivosti o zivotné prostredie a jednotnej technickej politiky vyjadrenej
vSeobecnymi technickymi poZiadavkami na vystavbu dospel k zaveru, Ze stavba nie je s tymito
zaujmami v rozpore. To potvrdili aj kladné stanoviska dotknutych organov, ktoré chrania vSeobecné
zaujmy podla osobitnych predpisov.

Predlozena ziadost bola preto preskimana z hladisk uvedenych v § 37 stavebného zakona a bolo
zistené, Ze umiestnenim a uskutoCnenim stavby nie su ohrozené zaujmy spolo€nosti ani
neprimerane obmedzené &i ohrozené zaujmy uéastnikov konania. Projektova dokumentacia spifia
vS8eobecné technické poziadavky na vystavbu uréené vyhlaskou MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vdeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie.

Ochranu verejnych zaujmov a prav a pravom chranenych zaujmov ucastnikov konania zabezpecil
stavebny urad v podmienkach uvedenych vo vyrokovej asti rozhodnutia.

Stavebny Urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu tzemného rozhodnutia.
Na zaklade vys$Sie uvedeného a na zaklade vysledkov konania bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené
vo vyroku uzemného rozhodnutia.

Poucenie

Podla § 53 anasl. Spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie,
v lehote 15 dni odo dfia dorugenia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na obec Cernik, Obecny drad
&. 145, 941 05 Cernik. Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné
spravnym sudom podfa ustanoveni zakona &. 162/2015 Z.z. Spravny sudny poriadok.

Ing. Peter Stuchly, PhD.
starosta obce Cernik
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Rozhodnutie sa doruci uc¢astnikom konania formou verejnej vyhlasky podla § 42 ods. 2 zak.

€. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov:

(dorucenie sa uskuto¢ni vyvesenim uzemného rozhodnutia na 15 dni sp6sobom v mieste obvyklym,
posledny den tejto lehoty je diom dorucenia)

NOPE a.s., Kazanska 48, Bratislava, PSC 821 06, SR, ICO: 35758805

David Petras, 941 04, Mojzesovo, €. 472

Vladimir Barat, Agatova ulica 508/65, Vinodol, PSC 951 06, SR

Obec Cernik, 145, Cernik, 941 05, SR, ICO: 308846

Vlastnikom pozemkov - parc. €. 3691/23, 3691/45, 3691/44, 3691/25, 3691/27, 3691/29, 3691/34, 3691/31,
3691/33, 3691/36 a ostatnym vlastnikom susednych parciel &. 3952, 3951, 3950, 3949, 3948, k.u. Cernik,
obec Cernik

Dotknuté organy:

Okresny urad Nové Zamky, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Podzamska 25, Nové Zamky
Okresny urad Nové Zamky, Pozemkovy a lesny odbor, Podzamska 25, Nové Zamky

Okresny urad Nové Zamky, Odbor cestnej dopravy a pk, Podzamska 25, 940 01 Nové Zamky

OR Hasi¢ského a ZZ, Komarfianska cesta 15, 940 01 Nové Zamky

Reg. urad verejného zdrav., Slovenska 13, 940 01 Nové Zamky

Krajsky pamiatkovy urad, Nam. Jana Pavla Il. €. 8, 949 01 Nitra

Zapadoslovenska vodarenska spoloénost, a.s., Lanova 17, 940 01 Nové Zamky
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

SPP-distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
Okresné riaditel'stvo policajného zboru v NZ, okresny dopravny in§pektorat, Bratov Baldigarovcov 7, 940 02
Nové Zamky

Na vedomie:

NOPE a.s., Kazanska 48, Bratislava, PSC 821 06, SR, ICO: 35758805
David Petras, 941 04, Mojzesovo, €. 472

Vladimir Barat, Agatova ulica 508/65, Vinodol, PSC 951 06, SR

Obec Cernik, 145, Cernik, 941 05, SR, ICO: 308846

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa vyhlasi ako verejna vyhlaska v mieste obvyklym spésobom a vyvesi sa na
uradnu tabulu obce Cernik k nahliadnutiu na dobu 15 dni. Posledny den lehoty vyvesenia je diiom
dorucenia.

Vyvesené:  od: 25.03.2024 Potvrdenie obCe: .......ccccoviiiiiiiiiiiiien

do: 09.04.2024 Potvrdenie obCe: .....oovvveeveiiieiiiieeeee,

tel.: 00421/ 917746231 fax: 00421 / 35/6500 108
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situadny nacrt umiestnenia stavby: "BYTOVE DOMY V CERNIKU"



